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Arquitectura | Angola e Cabo Verde vao pesar 40% na facturagao em 2007

(Gabinete de Nuno Lednidas
expande actividade para Timor

A NLA estd a expandir a actividade
para Timor, participando numa em-
presa de direito local. O objectivo &

Flisabere Soares

O recente periodo de
instabilidade social em Ti
mor fez adiar por mais al-
guns meses a entrada em
pleno funcionamento de
uma empresa de direito ti-
morense criada hi cerca de
dois anos. “Temos uma pe-
(uena presenca. Participa-
mOS UG empresa de di-
reito timorense, que ji exis-
te hi dois ancs, a Dalan Ar-
quitectos”, adianta Nuno
Ledmidas. Considera que a
situagio do pais ndo tem a
gravidade que se faz crer e
acredita no mercado poten-
cial deste antigo territorio
portugués. "Hi muita coisa
que se estd fazer em virias

dreas, tanto o Estado mos anos, em paises africa-
COMm para mpiivadm". As -Consmmne . Mo s de lingua c]:#rial portu-
ireas de concepgio cons: situagao ; guesa, como Angola ¢ Cabo
truciio, as parcerias com as (@M 8 gravidade que se  Verde. Uma aposta que se
"1”‘;’“”“”-" g '-'““"-{*'-‘Id:; faz crer e qua e um duve du bacio de estes p ”i""" _
iblicas, sio algumas estarem 4 atrair n-
%Hﬂdﬁ que vio per- l‘l‘ﬂﬂ‘:ﬂdﬂ de grande vestimentos mrigimx e ho-
mitlr aumentar a cartein potencial® teleiros, Em 2006, cerca de

intervir pum mercado onde hi muita
coisa para fazer e se abrem oportuni-
dades de parceria. Angola e Cabo

| O complexo do Restslo val ficar dotado de um conjunto de equipamentos desportivos |

de projectos deste gabinete.
A experitncia em Timor se-
gue-se i internacionaliza-
cio da actividade, nos alti-

Complexo desportivo do Restelo ter4 componente
imobiliaria reduzida e de pequeno impacto

A cidade desportiva, projecto concebi:

do pelo gabinete de NLA para o complexo
do Restelo, “é um projecto estruturante, de
reduzide impacto ¢ com uma pegquend
componente imobiliiria”, garante Nuno
Lednidas. As principais alteragdes ao ac
tual estidio prendem-se com o redesenhar
das fachadas exteriores, no rebaixar do rel-
vado, prolongando as bancadas até junto
do campo, aproximando o piihlico dos jo-
gadores. O projecto prevé uma drea co-
mercial e de servigos, estacionamento sub-
terrineo, um jardim panordmico com
acesso pablico, um miradouro que ofere
cerd i cidade uma vista sobre o rio Tejo. O
projecto da NLA foi pedido por Fernando
Gouveia da Veiga, candidato & presidéncia
do clube, cujas eleices se realizam no Do-
mingo.
Dos projectos da NLA no Pais destaca-se o
Centro Civico do Pragal, um projecto de
30 milhdes de euros que val criar uma
nova centralidade em Almada, a realizar
pela empresa JLF construgdes, O centro ci

0 projecto da NLA foi pedido

por Fernando Gouvela da Velga,
candidato a presidéncia do clube,
cujas eleigdes se realizam

no Domingo

—

vieon serd desenvolvido em duas fases,
construidas ao longo de uma drea de 44
200 m2. A primeira incluird dois edificios
de escrithrios com trés pisos e irea de 5152
mz, health center, loja e supermercado
com dois ma cada um. Numa segunda fase
serd construido um hotel com seis pisos,
g quartos duplos, har, restaurante e sala
de reunides.

Para o consdrcio Ocednico/Siram, a NLA ¢
a Miguel Saraiva Associados estio a pro-
jectar o Azores Goll Island, num investi-
mento, na primeira fase, de 300 milhdes
de euros, Localizado na Batalha, 1lha de S,
Miguel, prevé a construgio de 210 aparta-
mentos, um hotel de cinco estrelas com
100 quartos e spa. B

Verde continuam a ter muito peso,
destacando-se projectos como o hotel
Sana Luanda ou o resort [lha do Sol.

metade da facturagio - su-
perior aos trés milhdes de
euros — foi conseguida nes-
tes  mercados. Contudo,
pard este ano as estimativas
apantam para que os Palop
representem apénas 40%
da facturacin, tendo em
conta o crescimento dos
projectos em Portugal. Em
Cabo Verde, na ilha do Sal,
o gabinete de Nuno Ledni-
das (NLA) estd a conceber
O projecto pary um  novo
t'nlpfeend’rnu'hln turistico
¢ residencial que tem em
comum o facto de ter como
promotor a Tecnicil. O
novo resort [lha do Sol,
com um Investimento de
200 milhdes de euros, terid
1500 apirlamentos ¢ qua
tro hotéls. A comercializa-
¢do val iniciar-se dentro de
win més. O Vila Verde Re-
sort estd em fase de cons-
trucido e ficard concluido
até a0 final deste ann, O
equipamento turistico terd
capacidade para quatro mil
camas, distribuidas por di-
ferentes tipos de edificios.
Previt uma unidade hotelei
ra com quatro estrelas (ge-
rido por uma cadeia hote-
leira Internacional), mora-
dias em banda ou town
houses e lotes para mora-
dlias Famillares. Em Angola,
a NLA estd a projectar uma
unidade de cinco estrelas,
localizado na Baia de Luan-
da denominado de Sana
Luanda Rayal Hotel, que fi-
carid concluido até 2009. A
unidade, implicard um in-
vestimento realizado pela
Sivol, empresa do grupo
Azinor, tendo prevista a
criagio de joo postos de
trabalha, Alnda em Luanda
estd a projectar uma outra
unidade hoteleira de gquatro
estrelis, B

Samaniro Economico T XIOT 1

Jodo Lampreia

Oirector do Departamento
¥ de Gastao de Imovels

OPINIAQ CB Richard Ellis
Gestao de patriménio imobiliario

Um dos grandes sucessos da gestio pillzimrulliﬂ.l
imobilidria em Porwugal é sem divida a gestio de

centros comerciais, Estamaos a falar de milhares e mi-
lhares de metros quadrados de elevada rentabilidade,
geridos de uma Tlnnna coerente e barmoninsa, em
que as regras do jogo estio perfeitamente definidas
para todos os intervenientes, proprietirios, lojistas,
prestadores de servigos ou o piblico em geral. Mas os
centros comerciais, repetiveis de pais para pals, nio
podem ser considerados o patriménio imobilidrio
mais valioso que temos. Se queremos rentabilizar os
nossos imdveis de referéncia bem como os nossos re-
cursos naturais de vocagio imobilidna, entiio a reabi-
litagiio urbana ¢ a promogio turistica de qualidade
deveriam ter um peso cada vez major na avaliagio do
nosso sucesso a gerir patrimanio imobilidrio, Portu-
gal ¢, sem divida, cada vez mais reconhecido 14 fora
como um Pais de charme que muitos querem visitar,
an qual apetece voltar ou mesmo ficar a viver e a tra-
balhar, O Buro 2004 fol um bom exemplo do nosso
sucesso comao desting, Nessa ocasilio as principais ci-
dades do Pais encheram-se dé turistas que levaram as
melhores recordagdes de um pais de clima ameno, de
paisagens e ambientes cilidos, hospitaleiro ¢ bem or-
ganizado. O potencial ¢ imenso ¢ o sector imobiliirio
portugués terd um papel fundamental a desempe-
nhar na concretizacio desse potencial. O problema
nio reside tanto pa promogdo e gestido turistica onde
também existem diversos exemplos de exceléncia ¢
boa gestio, O grande desafio reside na reabilitagio e
requalificagio do patriménio imobiliirio urbano.
Mas o sector imobilidrio s6 se poderd envolver efiv
cazmente na requalificagio e gestio dos chamados
non performing assets, se o Estado criar as condigoes
necessdrias a que tal acontega. A concentragio de
imdvels em veiculos de gestdo de portfdilios, uma li-
heralizagio inequivoca do mercado de arrendamen-
to, bem como uma muito malor celeridade no licen-
ciamento dos projectos imobilidrios, sio algumas das
condigies base que tém de estar asseguradas para que
a gestio de patriménio possa desempenhar adequa-
damente o seu papel. O regime de propriedade actual
bem como os entraves constantes a um normal fun-
cionamento das leis de mercado, acabam por em
nada favorecer a optimizagio da gestio. Muitos imd-
veis pertencem ainda a um Estado que teima em nio
ter um plann estratégico para o5 mesmos, insistindo
em cativar iméveis para usos totalmente desadequa-
dos, e em ndo externalizar a gestio imobilidria ou
componentes da mesma. Muitos outros imdveis per:
tencem a proprictirios que, amarrados a uma lei do
arrendamento ineficiente ¢ em mutagio muito lenta,
aguardam ainda por melhores condigoes de rentabili-
zagio ou de venda dos seus activos. Transaccionam-
se assim apenas os iméveis cujos proprietirios de al-
guma forma se am libertar das suas -
sabilidades socials impostas. Ao nivel do mercado ha-
hitacional existem também ainda poucos incentivos
a0 investimento para arrendamento, que tem a van-
tagem de concentrar a propriedade num Gnico pro-
prietitio, beneficiando-se assim de uma gestio mais
centralizada, profissional ¢ eficiente. Estes factores
fazem com que parte significativa do nosso patrimé-
nio imobiliirio urbano permanega desde longa data
sem gestio, disperso e fragmentado, & espera de uma
pestio patrimonial profissional. Por gestio patrimo-
nial profissional entenda-se, posicionar ou reposicio-
nar adequadamente ox imoveis em termos de uso ¢
de conceito, ter capacidade de investimento para pro-
mover as obras e alteracies necessirias, ter capacida-
de de mobilizar boas equipas multi-disciplinares, ge-
rir de forma eficiente a procura de inquilinos e a sua
retengin, perir de forma planeada a actualizagio dos
iméveis no tempo. Tudo isto 3 semelhanga do que j
se faz ¢ muito bem em Portugal na gestio de centros
comerciais. B



